AEQUITAS

KONECNE PODMINKY EMISE

Dluhopisy
LAEQUITAS DEVELOPMENT 10 %/2026 MESICNI
s pevhym Urokovym vynosem 10 % p.a., v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté az 30.000.000 CZK
splatné 31. 1. 2026, s mésicni vyplatou vynosti

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist
1 000 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let
spolecnosti Aequitas Capital Investment a.s.

Tyto konecné podminky Emise dluhopisti (,Konec¢né podminky") predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,NaFizeni
o prospektu"“), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopis( (, Dluhopisy").
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Kompletni prospekt Dluhopisli je tvoren (i) témito Konenymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem spolecnosti Aequitas Capital Investment a.s., se sidlem na adrese Na Bélidle
997/15, Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 08906190, zapsanou v obchodnim rejstriku pod sp. zn.
B 25091 vedenou Méstskym soudem v Praze (,Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky €. j. 2022/117591/570 ze dne 10. 10. 2022, které nabylo pravni moci dne 16. 11.
2022, (,Zakladni prospekt").

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédCuje, ze
schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti
pozadované Narizenim o prospektu a dalSimi prisluSnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje
nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta
acenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky a prijeti k obchodovani na
regulovaném trhu. Investor by mél vZdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti
celého obsahu prospektu. CNB neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta
a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé
na webovych strankach Emitenta www.aequitascapital.cz v sekci ,,Dluhopisy".

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely clanku 8 odstavce 4 Nafizeni
o prospektu a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky.

Tyto Konecné podminky byly uverejnény shodnym zplsobem jako Zakladni
prospekt ajeho pripadné dodatky, tj. na webovych strankach na adrese
www.aequitascapital.cz v sekci ,Dluhopisy" a byly v souladu s pravnimi predpisy
sdéleny €NB. Uplné udaje o Dluhopisech lIze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatk{) vykladan ve spojeni stémito Konecnymi
podminkami. Soucasti téchto Konecnych podminek je také zvlastni shrnuti Emise
dluhopisi.

Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict
od jeho schvaleni €NB, tj. do dne 16. 11. 2023 vietné. Dojde-li nejpozdé;ji
k poslednimu dni platnosti zakladniho prospektu, tj. ke dni 16. 11. 2023 , ke
schvaleni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt
(,Nasledny zakladni prospekt"), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Konecnych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné
nabidce Dluhopisii. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfripadné dodatky budou
uverejnény na webovych strankach na adrese www.aequitascapital.cz v sekci
~Dluhopisy".

Dluhopisy jsou vydavany jako 4. Emise v ramci Dluhopisového programu Emitenta zfizeného
v roce 2021, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisl 1.000.000.000 K¢
a dobou trvani programu 10 let (,Dluhopisovy program"). Znéni spolecnych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisd vydavané v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v kap. 6 SPOLECNE EMISNI PODMINKY v Zékladnim prospektu
schvaleném CNB a uverejnéném Emitentem (,Emisni podminky").

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen
v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach
jinak.


http://www.aequitascapital.cz/
http://www.aequitascapital.eu/
http://www.aequitascapital.cz/

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisl, tyto jsou uvedeny
v Casti 5. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory".

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne 23. 1. 2023 ainformace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti
méli sva investicni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek
a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych dodatkd), ale i na zakladé dalsich informaci, které
mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné dostupnych
informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat
ouznani Zakladniho prospektu ani Konecnych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou
prijaty k obchodovani na zahrani¢nim regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho
prospektu ze strany CNB.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy
spolecnost Aequitas Capital Investment a.s., se sidlem na adrese Na Bélidle 997/15,
Smichov, 150 00 Praha 5, ICO: 08906190, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 25091
vedenou Méstskym soudem v Praze.

Emitent prohlasuje, Ze dle jeho nejlepSiho védomi Udaje uvedené v téchto Konecnych
podminkach k datu jeho vyhotoveni spravné a nebyly v ném zamlceny zZadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 25. 1. 2023

Za Aequitas Capital Investment a.s.

Mgr. Filip Shrbeny
Clen predstavenstva



ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Oddil 1 — Uvod

1.1 | Nazev cennych papirGi: AEQUITAS DEVELOPMENT 10 %/2026 MESICNI
ISIN: CZ0003548141

1.2 | Emitent: Aequitas Capital Investment a.s.
Registrace: zapsana v obchodnim rejstriku pod sp. zn. B 25091

vedenou Méstskym soudem v Praze

1CO: 08906190
LEI: 315700IQ4UN825S4ZX548
Sidlo: Na Bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5
Telefonni Cislo: +420 603 937 776
E-mail: info@aequitascapital.eu
Internetova webova adresa: www.aequitascapital.cz

1.3 | Prospekt schvdlila: Ceska narodni banka, Na PFikopé 28, 115 03 Praha 1

Email: podatelna@cnb.cz, tel.: +420 224 411 111.
1.4 | Datum pravomocného schvaleni Zakladniho prospektu: 16. 11. 2022
1.5

Upozornéni

Toto shrnuti je treba Cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti
investovat do cennych papird by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni
prospekt jako celek.

Investor miZe investici do téchto dluhopisd prijit o veskery investovany kapital nebo
jeho cast. V pripade, Ze je u soudu vznesen ndrok na zaklade informaci uvedenych
v Zakladnim prospektu, miZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava
uloZena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu pred zahdjenim soudniho
fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti vcetné jeho prekladu
predloZily, avsak pouze pokud je shmuti zavadejici, nepresné nebo v rozporu
s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi
castmi Zakladniho prospektu neposkytuje kiicové informace, které investordm pomahaji
pFi rozhodovéni, zda do téchto dluhopisd investovat.

0Oddil 2 — Klicové informace o Emitentovi

2.1

Emitent a pravni predpisy upravujici jeho ¢innost
Emitentem cennych papirli je spoleCnost Aequitas Capital Investment a.s., zaloZena jako
akciova spolecnost se sidlem v Ceské republice.

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 90/2012 Sb.,
zakonem €. 89/2012 Sb., zakonem €. 240/2013 Sb., zakonem ¢. 190/2004 Sb., zakonem
¢. 256/2004 Sb., zakonem €. 183/2006 Sb.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Hlavni cCinnosti Emitenta je podnikani na realitnim trhu, které zahrnuje zejména
vyhledavani vhodnych pozemkd pro vystavbu rezidencnich, komercnich i prémyslovych
budov a nakup rezidencnich, komercnich a prlimyslovych nemovitosti za ucelem
rekonstrukce a nasledného prodeje ¢ prondjmu. Tuto cCinnost vykonava a bude
vykonavat Emitent prostrednictvim spolecnosti, které ma nebo bude mit Emitent ve svém
vlastnictvi, pripadné kde bude Emitent drzet vétSinovy podil a bude je ovladat. Pripadna
rekonstrukce ¢i vystavba nemovitosti bude realizovana prostfednictvim smluvnich
partnerd, nebude realizovana Emitentem ani spole¢nostmi ve Skupiné. Emitent bude
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poskytovat uvéry, zapljcky ¢i jiné formy financovani ze zdroji ziskanych emisemi
dluhopisll spolecnostem ve Skuping, které budou vzdy urceny pro Ucel konkrétniho
projektu SPV (Special Purpose Vehicle — spolecnost zvlastniho uréeni, ktera je ucelové
zaloZena k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Investice Emitenta a spolecnosti ve Skupiné budou sméfovat do oblasti nemovitostniho
trhu na GUzemi Ceské republiky a do vybranych restrukturalizacnich projektd.

Aktualné se Emitent zaméruje na mensi luxusni rekreacni a rezidencni projekty (za Gicelem
prodeje apartmant) v horskych oblastech, kde je trvala vysoka poptavka a Emitent tak
predpoklada dobrou prodejnost takovych projektd.

Ovladani Emitenta

Emitent je ze 100 % vlastnén spolecnosti Aequitas Capital Investment SICAV a.s.,
ICO: 117 85 136, se sidlem Na Bélidle 997/15, Smichov, 150 00 Praha 5.

JUDr. Jan Langmeier, nar. 10. 2. 1983, bytem Pod Kotlarkou 2200/20, Praha 5 majici
100 % hlasovacich prav je osobou pfimo ovladajici Emitenta.

Mgr. Filip Shrbeny, nar. 15. ¢ervna 1990, bytem Orlov 3, 261 01 Pfibram je jedinym
¢lenem predstavenstva Emitenta a statutarnim organem.

2.2

Jaké jsou hlavni financni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 31. 1. 2020. Emitent disponuje historickymi finan¢nimi Gdaji, jenz
vychazeji z auditované Ucetni zavérky Emitenta za Ucetni obdobi 2020 a 2021. Veskeré
uvedené historické financni Udaje byly vypracovany v souladu s platnymi Ceskymi
Ucetnimi predpisy. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Rozvaha 31.12. 2021 31. 12. 2020
AKTIVA CELKEM 18.296 6.021
B.III.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 220 2.000
C. Obézna aktiva 18.076 4.021
C.IV. Penézni prostredky 4.162 4.021
PASIVA CELKEM 18.296 6.021
A. Viastni kapital celkem 7.659 5.965
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let -35 0
A.V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 268 -35
B.+C. Cizi zdroje 10.637 56
C. Zavazky 10.637 56
C.I. Dlouhodobé zavazky 7.309 0
C.I.1. Vydané dluhopisy 3.050 0
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 2.070 0
C.II. Kratkodobé zavazky 3.328 56
Vykaz zisku a ztraty 1.1.2021 - 31.1.2020 -

31.12.2021 31.12.2020

1. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 0 0
I1. Trzby za prodej zbozi 0 0




A. Vykonova spotteba 135 55
* Provozni vysledek hospodareni -97 -35
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 871 0
* Financni vysledek hospodareni 427 0
** Yysledek hospodareni pred zdanénim 330 -35
* Cisty obrat za Géetni obdobi 931 20

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém
podnikani. VSechny nize uvedené rizikové faktory mohou na strané Emitenta vést ke
snizeni vynost z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobk{ a sluzeb) nebo ke snizeni
vynost z financni Cinnosti (tj. vynosovych Urok(), snizeni zisku a s tim souvisejicimu
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd,
respektive k jejich uplnému nezaplaceni.

1. Rizika souvisejici s realitnim trhem a developerskou cinnosti
a) Riziko spojené s moznym rlistem porizovacich nakladi

Dojde-li k rapidnimu rlstu pofizovacich nakladl pro spolecnosti ve Skupiné, ato zejména
ve formé rlstu ceny architektonickych praci, rlistu ceny stavebnich praci, rlstu ceny
materiald, ¢i rlstu ceny administrativnich a financnich nakladl, které nebude schopen
Emitent vcas zakalkulovat do svych projekci, ¢i jinak omezit jejich vliv napriklad v€asnou
kontraktaci, ¢i pfipadnym zvySenim realizovatelné prodejni ceny, pak se tato skutecnost
mdze negativné projevit na marzich Emitenta ajeho financnich vysledcich afinancni
situaci. Emitent ve svych kalkulacich musel reagovat na soucasny rapidni narlst cen
stavebniho materialu zvySenim prodejnich cen nemovitosti, presto dosSlo ke snizeni
predpokladaného zisku v fadu nizsich jednotek procent.

b) Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

Spole¢nosti ve Skupiné k datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek viastni
nemovitosti, které zamysli financovat. Emitent neziskal, vyjma projektu Apartmany
Herlikovice, ktery je jiz ve vystavbé, prislusna verejnopravni povoleni ke stavbé. V pripadé
vystavby nebo rozsahlé rekonstrukce nemovitosti Ize projekt realizovat pouze na zakladé
platnych povoleni. Jednd se zejména o ziskani pravomocného Uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni. Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni mlze zdrzet, pfipadné
zcela zastavit planovanou vystavbu. V disledku toho mohou byt ohrozeny budouci
planované vynosy z nemovitosti, které plynou Emitentovi nebo spole¢nostem ve Skupiné.

c) Riziko spojené s neziskanim nemovitosti pro projekty

Spolecnosti ve Skupiné k datu vyhotoveni tohoto téchto Konecnych podminek nevlastni
veskeré nemovitosti, které zamysli financovat z Emise dluhopisl. Spolecnosti ve skupiné
vlastni pozemky pro realizaci projektl Apartmany Herlikovice a prvni etapy Rezidence
pod Portaskami, proto zde existuje riziko, Ze se spolecnostem ve Skupiné nepodafi nakup
nemovitosti zrealizovat. To mlze nastat napriklad v situaci, kdy se nezdafi vyjednat
podminky kupni smlouvy ¢i vznikne spor o existenci vlastnického prava k nemovitosti.
Mlze dojit k zmareni realizace jednotlivych projektd ¢i prodlouZzeni doby realizace
projektld. MUZe nastat situace, Ze Emitent bude nucen pfistoupit k realizaci jinych,
potencialné méné vynosnych projektd.

2. Rizika podnikani v oboru investic restrukturalizacnich projekti

a) Riziko omezené nebo nulové navratnosti viozenych prostredki

Emitent v soucasné dobé nerealizuje Zadny restrukturalizacni projekt. Emitent zamysli
investovat do spoleCnosti v priimyslovém odvétvi se zvlastnim zamérenim na odvétvi
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zpracovatelského  prlmyslu, automobilového prlimyslu, elektroniky, dopravy
a strojirenstvi. S investicemi do rliznych spolecnosti je spojené vysoké riziko, ze se
vlozené financni prostredky nevrati. Mlze se stat, Ze se projekt, do kterého Emitent nebo
spolecnosti ve Skupiné investuji, nedostane z potizi, nebo Ze zainvestovany projekt bude
ztratovy. Emitent nebude investovat financni prostredky ziskané emisi Dluhopisti do
restrukturalizacnich projektd.

3. Ostatni rizika podnikani Emitenta
a) Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu evidoval Emitent nasledujici vyznamné zapQjcky
spoleCnostem ve Skupiné (i) ve vySi 11.843.000 K¢ spolecnosti Apartmany Mlyn
Herlikovice s.r.0. na nakup pozemkd a realizaci developerského projektu Apartmany
Herlikovice a ve vysi 4.200.000 K¢ spolecnosti Rezidence Javori potok s.r.0. na nakup
spolecnosti Hotel Hela s.r.0. vlastnici pozemky pro realizaci developerského projektu
Rezidence pod Portaskami.

Emitent planuje financni prostredky ziskané emisi Dluhopisd vyuzit k poskytovani Uvérd,
zapUijcek ¢i jiného financovani spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spole¢nost, ktera od
Emitenta takové financovani obdrzi, poté prostiedky miZe pouZit pro financovani
provoznich a investi¢nich vydajt konkrétniho projektu. Splaceni dluhl vici Emitentovi je
poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spolecnosti
ze Skupiny.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1.1 |Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri? Druh a tfida
Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na rad.
3.1.2 |Ména, jmenovita hodnota, pocet vydavanych cennych papir{i, datum emise
a doba splatnosti
Ména emise: CZK
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 CzK
Pocet vydavanych Dluhopist: 600 ks
Datum emise: 1. 2. 2023
Den konecné splatnosti DIuhopist: 31. 1. 2026
3.1.3 |Prava spojena s cennymi papiry

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisd upravuji emisni podminky, jejichz
znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a v prislusSném Doplniku dluhopisového
programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikd Dluhopisl na vyplatu jmenovité
hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisl stanoveny Emisnimi
podminkami.

Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou 10 % p.a. Vynos z Dluhopist je
vyplacen mésicné zpétné vzdy nejpozdéji k 15. kalendarnimu dni v mésici nasledujicim
po skonceni Vynosového obdobi, kterym se rozumi kalendaini mésic.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schilizich vlastnik Dluhopist
v pripadech, kdy je takova schiize svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp.
emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Zadat v pripadech neplnéni zavazkd (jak jsou
uvedeny v emisnich podminkach) o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd.
Emitent ma pravo Dluhopisy predcasné splatit nejdrive k datu 31. 1. 2025.




3.1.4 |Relativni poradi prednosti cennych papirt
Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy v{ci Vlastnikim Dluhopisl vyplyvajici
z Dluhopis( zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym
i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluhd
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisd.
Prevoditelnost Dluhopisli neni omezena.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?
Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopis(
k obchodovani na trhu pro rlst malych a stfednich podnikd, regulovaném Ci jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice, ani v zahranici, ani v mnohostranném obchodnim
systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu z Dluhopisli neni zajisténo.

3.4 Paka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

a) Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind zapljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mlize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu
Dluhopisi a pfipadné vynosy dluhopisd a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni
mdZe byt niZsi nez vyse jejich pdvodni investice, za urcitych okolnosti mlze byt hodnota
i nulova. Schopnost Emitenta splatit Groky z Dluhopist ¢i jistinu zavisi predevsim na
podnikatelské Uspésnosti investic Emitenta.

b) Riziko likvidity

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty mohou mit minimalni likviditu.
Tato skutecnost mlze vést k tomu, Ze investofi budou muset drzet Dluhopisy do jejich
splatnosti bez moznosti jejich dfivéjSiho prodeje ¢ pouze s moznosti prodeje
s vyraznym diskontem.

c) Dluhopisy jako nezajisténé dluhy

Emitent ma mozZnost emitovat také nezajisténé dluhopisy. Splaceni dluhd Emitenta
z vydanych nezajisténych Dluhopisti neni zajiSténo treti osobou (rucitelem) ani
zastavou véci nebo prava. Splaceni dluhl Emitenta z nezajisténych Dluhopist bude
zaviset vylucné na vynosech ziskanych z Cinnosti spolecnosti ze Skupiny Emitenta.
Soucasné v pripadé, kdy by se Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné
insolvence, budou pohledavky z nezajisténych Dluhopist uspokojeny v poradi az po
zajisténych pohledavkach, a to spolecné s ostatnimi nezajisténymi pohledavkami.

d) Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikd dluhopisd se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluh@m z vydanych Dluhopis nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo
na plnéni, napt. z Garancniho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky
z Dluhopist lisi napriklad od pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zakazniklm.

0ddil 4 — Klicové informace o verejné nabidce cennych papird

4.1.

Za jakych podminek a podle jakého c¢asového rozvrhu mohu investovat do
tohoto cenného papiru?

Obecné podminky a ocekavany casovy rozvrh nabidky
Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky v Ceské republice.
Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na Gzemi
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Ceské republiky nebo v zahranidi. Kategorie potencionalnich investord, kterym jsou
cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis@: 50.000 CZK (jeden Dluhopis).

Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisli pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisd.

Lhdta verejné nabidky: od 1. 2. 2023 do 16. 11. 2023, v pripadé schvaleni Nasledného
zakladniho prospektu bude verejna nabidka prodlouzena do 30. 9. 2024.

Zptisob oslovovani investord a Fedéni vyplyvajici z nabidky

Investofi budou zejména za pouZiti prostfedkl komunikace na dalku oslovovani
Emitentem &i zprostfedkovatelem a budou informovani o moznosti koupi Dluhopis(.
Investor mlize objednavat Dluhopisy prostfednictvim pisemné objednavky stanovuijici
mnozstvi Dluhopisli, o jejichz koupi ma zajem. Vzor objednavkového formulare je
uverejnén na internetovych strankach Emitenta www.aequitascapital.cz v sekci
,Dluhopisy", pfipadné bude investorovi predan prislusnym zprostifedkovatelem. Emitent
investorllm oznamuje pridéleny pocet Dluhopisti prostfednictvim potvrzeni
objednavkového formulare, tim je zaroven uzaviena smlouva. Smlouva nabyva
platnosti zaplacenim upisovaci ceny Dluhopisti ve stanovené |hité a Gcinnosti zpétné
ke dni provedeni objednavky Dluhopisti. Prava vyplyvajici z objednavky a upisovaci
prava jsou neobchodovatelna. PFi nakupu Dluhopisti neni uplatrfiovano predkupni pravo,
ani jakykoliv obchod s timto pravem.

Pokud by i pres prijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice Dluhopisli, nez je
celkova predpokladana jmenovita hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym
investortim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za Gcelem
dodrZeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tak, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych
Dluhopisd po snizeni) vac¢i plvodnimu poctu upsanych Dluhopis@ byl u vSech
upisovatelll stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisd se u kazdého
upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi celé Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodlenivracen zpét na Ucet daného investora za timto Ucelem sdéleny
Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova konecna jmenovita hodnota Dluhopis(, ktera mu
byla pridélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapodit
pred timto oznamenim.

Odhad celkovych nakladt

Naklady pripravy emise Dluhopisi Cinily max. 60.000 CZK. Naklady na distribuci budou
&init max. 10 % z celkového objemu Emise, tj. 3.000.000 CZK. Cisty vytéZek celé emise
Dluhopisli bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni
nakladl na pripravu a distribuci Emise, tj. 26.940.000 CZK.

Investorlim nebudou ze strany Emitenta Uctovany Zadné naklady.

4.2

Proc je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z diivodu verejné nabidky emise Dluhopis Emitentem.
Financni prostiedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouzity k zajisténi financnich
prostfedkd pro uskutechovani a rozvoj podnikatelské cinnosti Emitenta v oblasti
developerskych projektd bez urceni konkrétniho projektu.

Cisty vytéZek celé emise Dluhopis@i bude roven emisnimu kurzu véech vydanych
Dluhopis emise po odecteni nakladd na pripravu a distribuci Emise, tj. 26.940.000 K¢.

Nabidka Dluhopis@ neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob ztuc¢astnénych na

Emisi ¢i nabidce Dluhopis( na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou
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Emisi ¢i nabidku Dluhopisd podstatny. Emitent odménuje zprostiedkovatele za
vyhledani zajemce o koupi Dluhopisu Uplatou, ve vysSi stanovené smluvné
s jednotlivymi zprosttedkovateli, ktera nebude vyssi nez 10 % z upsaného objemu.

Nabidka Dluhopisli neni predmétem Zadného stietu zajmd, vyjma zprostiedkovateld,
ktefi jsou odménéni za zprostiedkovani zajemcid o Dluhopisy na trhu.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti
k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim i
védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na trhu pro rlst malych a
stfednich podnikd, regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirl ani v Ceské republice,
ani v zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist:

AEQUITAS DEVELOPMENT 10 %/2026

ISIN Dluhopisi:

CZ0003548141

ISIN Kuponti:

nepouzije se

Podoba Dluhopisti:

listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent

Forma Dluhopisu:

na fad

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

50.000 CzK

Celkova predpokladana
jmenovita hodnota emise
Dluhopisti:

30.000.000 CZK

Dluhopisy):

Pravo Emitenta zvysit | ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
celkovou jmenovitou | jmenovité hodnoté, neZz je celkova predpokladana hodnota
hodnotu emise Dluhopisti | Emise Dluhopisl

/ podminky  tohoto

zvyseni:

Pocet Dluhopisi: 600 ks

Cislovani Dluhopisti

(pokud se jedna o listinné | 001 az 600

Ména, Vv niz jsou
Dluhopisy

denominovany:

koruna Ceska (CZK)

Provedeno ohodnoceni
financ¢ni zpasobilosti
emise Dluhopisi (rating):

nepouZije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating)

Moznost oddéleni prava
na vynos Dluhopisti
formou vydani Kuponti:

ne

2. DATUM A zP0USOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

1. 2. 2023

Emisni lhita (lhita pro
upisovani):

1. 2. 2023 az 16. 11. 2023, v pripadé schvaleni Nasledného
zakladniho prospektu do 30. 9. 2024

Emisni kurz Dluhopisti k
Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po
Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty
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Zplsob a misto upisu
Dluhopisti / udaje o
osobach, které se podileji
na zabezpeceni vydani
Dluhopisti:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho
ujednani mezi Emitentem a pfislusnymi investory. Mistem Upisu
je sidlo Emitenta. Vydani Dluhopisd zabezpeCuje Emitent
vlastnimi silami.

Zplsob a Ihtita predani
Dluhopist:

Dluhopisy budou predany, dle volby investora, osobné
pracovnikem Emitenta v sidle Emitenta (popfipadé na jiném
misté po dohodé s investorem) nebo na jiné adrese nebo
korespondencné prostrednictvim drZitele postovni licence.

Dluhopisy budou predavany do dvaceti dnl proti splaceni
emisniho kurzu investorem. V pripadé, Ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy jiz mize
prevzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

Zpisob splaceni Emisniho
kurzu:

bezhotovostné na bankovni Uc¢et Emitenta ¢.U. 246867667/0600

Zplsob vydavani
Dluhopisti:

jednorazové k Datu emise

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

nepodrizené Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos: Pevny

Zlomek dni: BCK Standard 30E/360
Urokova sazba: 10 % p.a.

Vyplata vynosi:

mésicné zpétné

Vynosové obdobi

prvni vynosové obdobi je od 1. 2. 2023 do 28. 2. 2023 a dale
vzdy cely kalendarni mésic

Den vyplaty vynosii:

Urokovy vynos je splatny zpétné vidy nejpozddji k 15.
kalendarnimu dni nasledujiciho mésice. Prvnim Dnem vyplaty
vynosl je 15. 3. 2023, dalsim Dnem vyplaty vynosi je kazdy
15. den kazdého kalendarniho mésice az do Dne konecné
splatnosti dluhopisl nebo Dne predcasné splatnosti dluhopisd.

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu (pokud je jiny nez
v ¢lanku 6.7.4. Emisnich
podminek):

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti
Dluhopisti:

31. 1. 2026
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Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty (pokud
je jiny nez v clanku 6.7.4.
Emisnich podminek):

nepouzije se

Predcasné splaceni z
rozhodnuti Emitenta:

ano

Datum, od kterého Ize
Dluhopisy predcasné
splatit z rozhodnuti
Emitenta / Ihiity pro
oznameni o predcasném
splaceni (pokud jsou jiné
nezv cl. 6.7.4.):

Emitent ma pravo predcasné splatit dluhopisy nejdrive k datu
31. 1. 2025.

Predcasné splaceni
jmenovité hodnoty
Dluhopisti z rozhodnuti
Vlastnik{ Dluhopisti:

Ne

Amortizované Dluhopisy:

nepouzije se

Splaceni jmenovité
hodnoty Amortizovanych
Dluhopisti / dny splatnosti
casti jmenovité hodnoty
Amortizovanych Dluhopisii:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR, MANAZER

Administrator: neni jmenovan
Urcena provozovna: sidlo Emitenta
Manazer: neni jmenovan

13. SCHUZE VLASTNIKO DLUHOPIS(O

Spolecny zastupce
Vlastniki dluhopisi:

nebyl ustanoven
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky verejné nabidky cennych papiri

1.1 |Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se Fidi podminkami
nabidku uvedenymi v Zakladnim prospektu.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym
a zahranicnim  kvalifikovanym i  jinym  nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorlim,
v rdmci primarniho trhu.
Emitent bude  vyuzivat sluzeb  financnich
zprostredkovatell. Role financnich zprostredkovateld
bude spodivat v tom, Ze budou Emitentovi predavat
kontakt/objednavky ve vztahu k potencidlnim
zajemctim o Upis a koupi Dluhopisu.
Zemé, v niz je verejna Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné nabidky
nabidka provadéna v Ceské republice.
Celkovy verejné 30.000.000 CZK
nabizeny objem
1.2 |Lhita verejné nabidky [1. 2. 2023 az 16. 11. 2023, v pripadé schvaleni

Nasledného zakladniho prospektu do 30. 9. 2024.
Jakoukoli vefejnou nabidku Dluhopis@ bude Emitent Cinit
vzdy pouze na zakladé platného Zakladniho prospektu
nebo Nasledného zakladniho prospektu.

Popis postupu pro
Zadost / misto
upisovani Dluhopisti

Investofi budou zejména za pouziti prostredk
komunikace na dalku oslovovani Emitentem nebo
pripadné Emitentem zvolenym financnim
zprostredkovatelem a budou informovani o moznosti
koupé Dluhopisl. Investor mlize objednavat Dluhopisy
prostrednictvim pisemné objednavky stanovujici
mnozstvi Dluhopisll, o jejichz koupi ma zajem. Vzor
objednavkového formuldfe bude uverejnén na

internetovych strankach Emitenta
www.aequitascapital.cz v sekci ,Dluhopisy", pripadné
bude investorovi predan prislusnym

zprosttedkovatelem. Emitent investordm oznamuje
pridéleny pocet Dluhopisd prostfednictvim potvrzeni
objednavkového formulare, tim je zaroven uzaviena
smlouva. Prava vyplyvajici z objednavky a upisovaci
prava  jsou neobchodovatelna. Podepsanou
objednavku investor nebo pfislusny zprostredkovatel
dorudi pfimo Emitentovi na adresu Uréené provozovny.
Emitent nasledné schvali objednavku pripojenim svého
podpisu a oznami prijeti objednavky investorovi, a to
bud® pisemné na jeho adresu uvedenou
v objednavkovém formulari a/nebo prostrednictvim e-
mailu, pokud mu investor takovou adresu sdéli. Timto

je uzaviena smlouva o Upisu Dluhopisd.
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1.3

Moznost snizeni
upisovanych castek

Pokud by i pres prijata preventivni opatreni doslo
k upsani vice Dluhopis(, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investor@m, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ic¢elem dodrzeni
predpoklddané jmenovité hodnoty emise tim
zplsobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopis@ tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poCtu upsanych Dluhopisti po snizeni) vici plvodnimu
poCtu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se
u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude vracen
zpét do 3 pracovnich dnti od sdéleni Gctu pro vraceni
preplatku Emitentovi. Investorovi bude oznamena
celkova konena jmenovitd hodnota upsanych
Dluhopisg.

1.4

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o Upis

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisd, kterou bude
jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu.

Maximalni celkova jmenovitd hodnota Dluhopist
pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopist.

1.5

Metoda a lhiity pro
splaceni Dluhopisii a
pripsani Dluhopisti na
ucet investora /
predani listinnych
dluhopist

Emisni kurz je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi
do deseti dnli ode dne obdrzeni navrhu smlouvy
o Upisu, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni
U¢et tam uvedeny, nedohodne-li se Emitent
s Investorem jinak.

Dluhopisy budou predany, dle volby Investora, osobné
pracovnikem Emitenta vsidle Emitenta nebo
korespondencné prostrednictvim drzitele poStovni
licence. Dluhopisy budou predavany do 20 dnd ode dne
splaceni Emisniho kurzu Investorem. V prfipadé, zZe si
investor zvoli osobni prevzeti, mu bude informace
otom, Ze si Dluhopisy jiz milze prevzit, sdélena
emailem nebo telefonicky.

1.6

Zverejnéni vysledkdi
nabidky

Viysledky nabidky budou uverejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne 1. 10. 2024,
na webové strance Emitenta v sekci ,Dluhopisy" na
webové adrese www.aequitascapital.cz.

1.7

Vykon prekupniho
prava, obchodovatel-
nost upisovacich prav
a zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

nepouzije se

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt
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2.1 |Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym
potencialnich a zahranicnim  kvalifikovanym i  jinym  neZ
investort kvalifikovanym (zejména retailovym) investoréim.

C. transe dluhopisy nejsou vydavany v transich
C. série nepouZije se

2.2 |Postup pro Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova
oznamovani konec¢na jmenovitd hodnota Dluhopisti, ktera mu byla
pridélené castky pridélena zaroven s jejich vydanim. Obchodovani
Zadateldim s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

3. Stanoveni ceny

3.1 |Cena za nabizené Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
Dluhopisy rovnha 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisd.
Cena po datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovha 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisd.
3.2 |Naklady a dané Investordm nebudou ze strany Emitenta GcCtovany

uctované na vrub
investori

zadné naklady.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora nabidky

nepouzije se

4.2

Nazev a adresa
platebnich zastupct a
depozitnich zastupcti

nepouzije se

4.3

Nazev a adresa
subjektti, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjektd, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani

nepouzije se

4.4

Datum uzavreni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani
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5.1 |Prijeti dluhopisii na Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
regulovany trh, trh pro nepozadala o pfijeti Dluhopisl k obchodovani na trhu
rist malych a stfednich | pro rdst malych a stfednich podnikl nebo
podnik{i nebo v mnohostranném obchodnim systému v Ceské
mnohostranny obchodni | republice, ani v zahranici.
systém

5.2 Vsechny trhy pro rist Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené
malych a strednich Dluhopisy nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy
podniki nebo tietich zemi, trhy pro rlst malych a stfednich podnikd
mnohostranné obchodni | ani mnohostranné obchodni systémy.
systémy, na nichz jsou
prijaty cenné papiry
stejné tridy jako
nabizené Dluhopisy

5.3 [Zprostiredkovatel Zadnd osoba nepfijala zavazek jednat jako
sekundarniho zprostredkovatel pri sekundarnim obchodovani se
obchodovani zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi

a prodeji.

5.4 [Emisni cena nepouzije se

6. Dalsi informace

6.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych v
Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisd na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by
byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisd podstatny,
kromé zajmu zprostfedkovatell, ktefi budou za
zprostfedkovani zajemcl o Dluhopisy odménovani
Uplatou v maximalni vysi 10 % z celkového objemu
takto prodanych Dluhopisd.

6.2

Ddvody nabidky,
pouziti vynosti a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Ucelem zajisténi financnich
prostredkl pro uskutecnéni podnikatelské Cinnosti
Emitenta. VytéZzek emise bude pouzit k investicim
Emitenta a financovanim investic spolecnosti ve
Skupiné do oblasti nemovitostniho trhu na uzemi
Ceské republiky, v nezbytné mife také k uUhradé
provoznich nakladd Emitenta. Konkrétni projekty pro
investice nejsou ke dni vyhotoveni Konecnych
podminek pripraveny.

Naklady pripravy emise Dluhopisti Cinily max.
60.000 CZK. Naklady na distribuci budou Cinit cca
3.000.000 CZK. Cisty vytéZzek celé emise Dluhopisl
bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych Dluhopisd
emise po odecteni nakladd na pfipravu a distribuci
Emise, tedy 26.940.000 CZK. Cely vytézek bude pouzit
k vySe uvedenému ucelu.

6.3

Poradci

nepouzije se

6.4

Udaje od tietich stran
uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

nepouzije se
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7. Osoby odpovédné za Konecné podminky

7.1

Osoby odpovédné za
udaje uvedené v
Konecnych
podminkach

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto
Konecnych podminkach je Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi
jsou Udaje obsazené v Konecnych podminkach, k datu
jejich vyhotoveni, v souladu se skuteCnosti a Ze v
Konecnych podminkach nebyly zamiéeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spolec¢nost Aequitas Capital Investment a.s. dne
25. 1. 2023

Jméno: Filip Shrbeny
Funkce: ¢len predstavenstva

7.2

Interni schvaleni
emise Dluhopisi

Vydani emise Dluhopis{ schvalil statutarni organ
Emitenta dne 19. 12. 2022
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